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TERMO DE REFERENCIA

AVALIACAO IMOBILIARIA PARA LOCACAO DE CAMPO SOCIETY PARA O PROJETO
' ESPORTE SESC EM ACAC

1. DEFINIGAO DO OBJETO

Contratagdo de empresa para a prestacio de servigos de avaliagao imobiliaria, para
locacdo de Campo Society com estrutura completa para a realizagéo do Projeto Esporte Sesc
em Acgao, conforme previsto no Programa de Trabatho de 2022.

2. JUSTIFICATIVA

Tendo em vista a necessidade de adequacdo junto a exigéneias da resolugao do
SESC n® 1.346/2017, que disciplina as operagbes imobiliarias das administragdes Nacional e
Regional do Sesc com intuitc em atender a necessidade de atualizagé@o do valor de imével
para locagéo de espaco com fins de locagdo. A contratacio de empresa do ramo imobikiario
para elaboragéo de laudo de avaliagéo do tipo simplificado para analise do valor de mercado
servird para uma melhor avaliacdo para locagéo.

E fundamental este servico, pois, a Unidade Executiva Sesc Campinas n&o possui
campo de futebol society para este fim. Deste modo, o espaco destinado a avaliagac € uma
estrutura inerente/obrigatéria para a pratica esportiva e tem por finalidade cumprir
minimamente com todos os requisitos para a prestac&o do servico ao Sesc, conforme previsto
no Projeto Esporte Sesc em Acéo, aprovado no Programa de Trabalho 2022.

3. ESPECIFICAGCOES TECNICAS
3.1. QUADRO DESCRITIVO

C'c')h't'ratag de servico de avaliagao imobiliaria, visando a
locagido do sequinte espac¢o por hora-campo:
- Campo society padréo futebol 7 (medidas aproximadas:

15x30m e maxima de 20x40m) com estrutura completa,
conforme descritivo abaixo.

Local: Centro de Treinaménto Eng. Coimbra Bueno Goiés
Esporte Clube — Jd. Buriti Sereno. Aparecida de Goiénia / GO.
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Contratagdo de servigo de avaliacao imobiliaria, visando a
locacio do seguinte espago por hora-campo:

- Campo society padrdo futebol 7 (medidas aproximadas:
15x30m e maxima de 20x40m) com estrutura completa,
conforme descritivo abaixo.

Local: Centro de Treinamente Eng. Coimbra Bueno Goias
Esporte Clube — Jd. Buriti Sereno. Aparecida de Goiania / GO.
Contratacgédo de servigo de avaliacao imobiliaria, visando a
locacdo do seguinte espago por hora-campo:

- Campo society padréo futebol 7 (medidas aproximadas:
15x30m e maxima de 20x40m) com estrutura completia,

conforme desctitivo abaixo.

Local: Centro de Treinamente Eng. Coimbra Bueno Goias
Esporte Clube — Jd. Buriti Sereno. Aparecida de Goiania / GO.

3.2. ESPECIFICAGOES TECNICAS DETALHADAS
Para fins de avaliacéo, o imével devera conter:
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a) Formato de'bfe'stagéc} de Sewiga\yxde Iocéé’go por hara;campo (Hora—campo igual a 60
minutos;
b) Campos de grama natural ou sintetica no cumprimente da carga horaria diaria do projeto.

c) Campo society com 02 {dois) gols de traves de metal, redes e marcacdes oficiais (linhas
e areas conforme regras oficiais do esporte);

d) Campos de society com marcagdes oficiais (linhas e 4-eas conforme regras oficiais do
esporte).

e) Campo com redes laterais ou outro tipo de barreira fisica com altura minima de 4 metros
que impega a fuga de bola e possibilite a distribuicio e seguranca das turmas:

f) Pontos de agua e bebedouros para os alunos, préximos aos campos de futebol.

g) Seguranca (monitoramento eletrdnico e/ou volante) no lucal dos campos society durante
24 {vinte e quatro) horas.

h) Campos em perfeito estado de conservacgio (gramado, linhas e gols).

i) Disponibilidade de campos durante o dia (previsdo: matutino 8h as 12h e vespertino 14h
- as 17h), ndc sendo obrigatdrio que os campos possuam tuminacgao. :

3.3. INFRAESTRUTURA

a) O imével devera conter uma sala para a equipe profissional do Sesc Goias, com ponto de
energia, internet e agua, bem como: : '

b) sala para guarda dos materiais esportivos;
¢) portaria para controle de entrada e saida dos alunos do projeto;

d) vestiarios completos (masculino e feminino) para comportar a quantidade de alunos
prevista por hora no projeto. Vestiarios completos com: :

1.Minime 3 (trés) boxes com duchas frias ou quentes;
2.Minimo 3 (trés) boxes com vasos sanitérios;
3.Minimo 3 (irés) lavatérios;
4. Minimo 2 {dois) mictérios com separadores/divisérias;
5.Minimo de 1 (uma) area seca com banco para troca de roupas;
6.Minimo de 1 (um) boxe com sanitario, ducha, barra de seguranca e lavatorio para PCD
(Pessoa com deficiéncia).
4.. CRITERIO DE JULGAMENTO

Observadas as demais condigdes deste Termo de Referéncia, o julgamento deste processo
sera feito pelo critério de menor preco por item.

5. CRITERIO DE DESEMPATE

$.1. Como critério de desempate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente:

a) Empresas locais (Goias);

b} Empresa mais antiga (registro);

6. CONDICOES DA REALIZAGAO DO SERVICO

6.1. O prazo fotal para execucio dos servicos & de 10 (dez) dias consecutivos a contar do
primeiro dia Gtil da assinatura do contrato ou documento equivalente.

6.2. A empresa vencedora deverd apresentar apés a avaliacdo laudos técnicos dos bens
imoveis atendendo a Norma Brasileira - NBR14653, da ABNT bem como as normas para
Avaliacéo de Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de E:ngenharia — IBAPE.

6.3. Os arquivos em meio digital que deverdo ser entregues por e-mail € em CD ou DVD-
ROM, em duas versées:
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a) Arquivo n3o editavel, de preferéncia em PDF;

b) Arquivo editavel, de acordo com o tipo de documento:

c) Desenhos: em formato DWG (salvo em versao 2004, incluindo o arquivo CTB), PLT e PDF.
d) Tabela e textos: EXCEL (XLSX) e WORD (DOCX).

6.4. Em meio fisico, devera ser entregue duas vias assinadas, em formatos:
a) Relatério: capa de PVC e encadernado.
b} Disposicao do Retatdrio fotografico colorido em papel.

¢) Desenhos.
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d} Tabela e textos.

6.5. O recebimento sera realizado pela Administracao Regional do Sesc Goias, ao término e
entrega dos mesmos, apds verificagao de sua perfeita execugio. Para a elaboragéo do
referido documento, pondera-se:

a) A avaliagdo em questdo devera considerar a conjuntura do mercado local & o guadro
econdmico atual, inclusive que o imdvel esta regularizado, desimpedido, desembaragado, livre
de dnus, gravames e sem passivo ambierntal;

b} Devera apresentar todas as informagdes pertinentes ao avaliando, tais como:

¢} Identificacdo do solicitante;

d) Enderego completo do imével avaliando;

e} Area construida referente ac imovel;

f) Caracteristicas da regi&o;

g) Caracteriza¢ao do bem avaliando com relatério fotografico, demonstrando seu padréo de
acabamento e conservacao; :

h) Metodologia utilizada, com apresentagéo do Grau de Precis&o e Fundamentagéo (incluindo
sua memoria de calculo);

i) Especificagéo;

i} Memorial de Calculo;

k) Conclusao.

6.6. Devera apresentar a metodologia utilizada, bem como a amostragem de dados e as
informagoes relativas a cada dado coletado. A metodologia a ser utilizada podera ser definida
pelo responsavel, desde que justificada.

7. LOCAL DE RECEBIMENTO DO SERVIGO E FATURAMENTO
7.1. ENTREGA DOS DOCUMENTOS DA AVALIACAO
Raz30 Social: Servico Social do Comércioc — SESC

Enderego: Rua 31-A, n° 43, Setor Aeroporto. Goiénia, Goias. Segao de Engenharia - 1° Andar,
Bloco “A” Fone: (62)3219-5135.

7.2. FATURAMENTO

Sesc Administracdo Regional (CNPJ: 03.671.444/0001-47. 1.E. Isento)
Endereco: Rua 19 n.® 260 Setor Central - Goiania GO.

8. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

8.1. A EMPRESA VENCEDORA DEVERA APRESENTAR OS SEGUINTES
DOCUMENTOS:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda — CNPJ/MF, cujo rame de atividade seja compativel com o objeto da presente
licitagéo;

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Municipal relativo ao domicilic ou sede do
licitante, pertinente ac seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

¢) Certidao Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, que abrange inclusive as contribuigdes sociais;

d) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais, ou Positiva com Efeitos de Negativa;
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e) Certidzo Negativa de Tributos Municipais, ou Positiva com Efeitos de Negativa;

f) Certiddo de Regularidade Fiscal (CRF) junto ao Fundo de Garantia por Tempp de _Sgrvigo
(FGTS), no cumprimento dos encargos instituidos por lei (exceto para o Empresario Individual-

. MEI);

-g) Comprovacéo de registro/habilitagdo do profissional técnico indicado(s) pela empresa na

Declaragdo de Indicacao do Responsavei Tecnico no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo ~ CAU.

a-1) No caso da licitante ter sede em outro Estado e, consegientemente, ser inscrita no CREA
ou CAU de origem (e a licitante vier a ser declarada sencedora do certame), deverd
apresentar, obrigatoriamente (até a data da assinatura do respectivo instrumento de contrato),
visto junto a respectiva entidades no Estado de Goias, conforme iegislagéo vigente.

h} Declaracdo de Indicagdo do(s) responsavel(is) Técnico(s) pela execugdo do servico,
devendo ser obrigatoriamente, o(s) mesmo(s) profissional(is) que consta(m) dos documentos
de capacidade técnica.

i) Declaragéo de visita (vistoria técnica) fornecida pelo resp.onsavel técnico do certame ou a
declaragac pela empresa de conhecimento para todos os fiiis de direito, todas as condigées,
facilidades e/ou dificuidades e recursos existentes para o cumprimento das obrigagdes objeto
deste Termo de Referéncia. _

j) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrédo., em se
tratando de sociedades comerciafs, e no caso de sociedades por agbes, acompanhado dos
documentos de eleicdo dos seus administradores e respectivas alteragbes, se houver,
podendo ser substituidos por certidao simplificada expedida pela Junta Comercial da sede da
licitante;

k) Copia do documento de identificagéo do representante le zal.

9. VISITA TECNICA

9.1. A visita técnica é facuitativa, o que ndo inviabiliza a apresentagdo de deciaracdo pelas
empresas de conhecimento para todos os fins de direito, todas as condigfes, facilidades,
dificuldades e recursos existentes para o cumprimento das obrigacbes objeto do certame;
arcando com eventuais prejuizes que venha a sofrer emr decorréncia da execucio dos
SEervigos;

9.2. Aos fornecedores interessados em realizar visita ao local de execucdo dos Servicos,
deveréo fazé-la até o dia anterior a data da sesséo de abertura do certame, por intermédio de
seu representante/responsavel, a fim de verificarem as condicdes para a realizacdo do
Servigo;

9.3. As visitas dever&o ser precedidas de agendamento junio a unidade com Diego Amorim
ou Claudia Castro, contato: (62) 3522-6406 ou 3522-6404. Tendo em vista a faculdade da
realizacao da visita, os participantes no poderdo alegar ¢ desconhecimento das condigdes
existentes como justificativa para eximirem das obrigacéss assumidas ou em favor de
eventuais pretenses de acréscimos de pregos em deccrréncia da execugio do objeto
contratado, declarando que tem conhecimento de todas as exigéncias e condigdes
necessarias ao cumprimento das obrigagbes assumidas.

9.4. Nao serao aceitas justificativas relativas ac desconhecimento das condicdes dos locais
de execlgdo do servico e instalacio do objeto a titulo de obtencio de pagamentos adicionais,
aditivos e cu prorrogacéo de prazos.

10. DAS DILIGENCIAS

E facuttada & Secdo de Compras, em qualquer fase do procedimento da Dispensa de licitacéo,
a promogao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo,
julgadas convenientes, visando & consecugio dos objetivos pretendidos.

11. OBRIGAGOES DAS PARTES

RUA ZEAL QD 26A LT 270, N" 43 » 5T, AFROPORTO » CEP 7 -675-470 » GOTANIA - GOTAS

Piagina4 de 7

E



£ S2eCO0.00, e
@ SE8lGd

FISeeCoias

11.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.4.1. Assegurar a execugao da prestacdo de servigos de acordo com o Termo de Referéncia
e os demais anexos do Termo de Referéncia, mantendo a protegdo e conservacgio dos
servicos executados.

11.1.2. Responsabilizar-se por quaisquer acidentes ou incidentes que venham a ocorrer
durante a execucio do objeto deste Termo de Referéncia, assim como por danos causados
por pessoal sob responsabilidade, ao patrimbnio do contratante ou de terceiros, isentando o
contratante de quaisquer reclamagdes ou indenizagbes que possam surgir em consequéncia
desies.

11.1.3.A empresa vencedora se obriga a fornecer 0s servigos de acordo com as
especificacdes definidas no Termo de Referéncia e seus anexos apresentada, incluindo todos
os equipamentos, fretes e mao de obra, necessarios a execucao, por conta da contratada.

14.1.4. Empregar na execuc¢io do objeto desse Termo de Referéncia méo-de-obra qualificada,
com treinamento e experiéncia profissional comprovada; substituindo prontamente qualquer
profissional cuja permanéncia na execucio dos servigos seja considerada, pela fiscalizacéo,
incompativel com o bom andamento da prestagcdo de servigos, sem quaisquer dnus
trabalhistas para o contratante.

11.1.5. Respeitar as normas e procedimentos administrativos adotados peic contratante,
assim como as medidas de seguranca, higiene e medicina do trabatho, na forma da legistagéo
vigente e sua regulamentacao, responsabilizando-se por guaisquer transgressoes, de sua
parte ou de seus empregados.

11.1.6. A contratada mantera a frente dos ser\)igos um profissional qualificado, com autoridade
para atuar em seu nome, representa-lo junto ao contratante & resolver qualguer problema nos
servicos executados.

11.2. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.2.1.0 pagamento sera efetuado a contratada no prazo de até 15 (quinze) dias, apbs a
apresentagao da nota fiscal, devidamente atestada pele fiscal.

11.2.2. Efetuar os pagamentos devidos na forma estabelecida neste Termo de Referéncia,
desde que os servicos sejam realizados em rigorosa obediéncia ao solicitado.

11.2.3. Comunicar previamente a contratada qualguer: modificacdo ou criacdo de novas
normas e procedimentos a serem observados na execucac do servigo objeto deste Termo de
Referéncia. ' '

11.2.4.Manter no local da prestagdo de servigos, profissional legaimente habilitado,
devidamente credenciado junto ao contratado, e designado por fiscalizagao com autoridade
para exercer, em nome do contratante, toda e qualquer agéo de orientagdo geral, controle e
fiscalizagéo dos servigos.

11.2.5. Permitir aos funcionarios da contratada, o acesso as instalacdes relativas ao cbjeto do
presente Termo de Referéncia, para efeito de execucdio do servico, durante 0 expediente
normal de funcionamento.

11.2.6. Prestar aos empregados da contratada informagbes & esclarecimentos que
eventualmente venham ser soficitados, e que digam respeito a natureza do objeto deste
Termo de Referéncia.

11.2.7. Tomar todas as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

11.2.8.Fiscalizar o exato cumprimento das condigdes estabelecidas neste Termo de

Referéncia. A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugdc do contrato por parte do
contratante nio excluem nem reduz a responsabiiidade da contratada em relag&o ac mesmo.
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11.2.9.Cabera ao Sesc notificar a contratada, por escrito, quaisquer falhas, erros
imperfeicbes ou irregularidades que encontrar nos materiais fornecidos, bem como, exigir o
cumprimento de todos os compromissos assumidos pela contratada, de acordo com este
Termo de Referéncia e demais normas da Entidade.

11.2.10. O Sesc reserva o direito de nao receber os servicos em desacordo com as
especificactes estabelecidas neste Termo de Referéncia e seus anexos,

12. DA SUBCONTRATACAO

A contratada ndo podera transferir a terceiros, por qualquer “orma, nem mesmo parcialmente,
as obrigac3es assumidas, nem subcontratar qualquer das prestagSes a que esta obrigada.
13. DA PROPOSTA

13.1. Os fornecedores que tiverem interesse em participar deverdo estar cientes que devido
ao objeto deste Termo de Referéncia ser de avaliaggo imob liaria é necessario que tenhamos
3 (trés) avaliagBes de fornecedores diferentes para compor 5 valor médio das avaliaces.

13.2. Diante o exposto o fomecedor que apresentar o mzanor prego em algum dos itens
constantes no tdpico 3. ESPECIFICACOES TECNICAS, sera declarado vencedor somente
em um item, ou seja, cada avaliagdo devera ser realizada por fornecedores distintos. Desta
forma caso um fornecedor apresente o menor preco em mais de um item ele sera
desclassificado e sera convocado o segundo colocado.

13.3. A proposta devera ser elaborada em papel timbrado, datada, obedecendo a este Termo
de Referéncia e seus anexos;

13.4. Preco unitario por item e valores totais, indicados em moeda corrente nacional {com
apenas duas casas decimais apds a virgula), sendo precos fixos e irreajustaveis, incluindo
todos e quaisquer impostos incidentes, descontos, frete, mio de obra, emolumentos,
contribuicdes previdenciarias, fiscais, sociais e parafiszais, que sejam devidos em
decorréncia, direta ou indireta, da entrega do objeto da presante licitagio;

13.5. Raz&o Social completa da licitante € CNPJ, os quais deverio ser os mesmos constantes
da documentacéo;

13.6. Valor total que sera expresso em real e por extenso;-
13.7. O prazo de validade da proposta, ndo podera ser infer-or a 60 (sessenta) dias;

13.8. Na omissao de qualquer uma das exigéncias desta solicitagdo, serd considerado o
aceite a todas condiges estabelecidas neste Termo de Refeéncia, ndo podendo ser alegado
desconhecimento do mesmo.

14. DAS PENALIDADES

14.1. Em caso de inadimplemento total, parcial, sem motivo de forca maior, a licitante estara
sujeita, no gue couber, e garantida a prévia defesa, as penalidades previstas na legislacéo
aplicavel, para as seguintes hipdteses:

14.1.1. Por atraso injustificado ou por inexecucéo parcial:
a} Adverténcia;

b) Multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) ao dia incidente sobre o valor correspondente
ao materiat ou servico objeto desta licitacio; e

¢) Suspensao temporaria de participar em ficitagdo e impedi nento de contratar com o Sesc,
por um prazo de até 2 (dois) anos.

14.1.2. Por inexecugcéao total do objeto desta licitacao:
a) Adverténcia;
b) Muita de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato: e
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por um prazo de até 2 (dois) anos.

14.2. As mulias estabelecidas neste item s80 independentes e terdo aplicagdo cumulativa e
consecutivamente, de acordo com as normas que regeram a licitagdo, mas somente serdo
definitivas depois de exaurida a fase de defesa prévia da empresa adjudicada.

14.3. Quando nZo pagos em dinheiro pela empresa adjudicada, os valores das multas
eventualmente aplicadas serdo deduzidos pelo Sesc, dos pagamentos devidos e, quando for
0 caso, cebrado judicialmente.

14.4. Quando se tratar de inexecugéo parcial, 0 valor da multa sera proporcional ao produto
que deixou de ser entregue / servigo que deixou de ser executado.

14.5. Caso haja a recusa injustificada em assinar o Contrato no prazo de 03 (trés) dias uteis,
a contar da data da convocagdo, a empresa estara sujeita a penalidade prevista no 14.1.2,
alinea "¢’ e dard ao Sesc o direito de homoiogar e adjudicar esta licitagéo aos licitantes
remanescentes, na ordem de classificagio.

14.6. O prazo de convocagio para assinatura do contrato, podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, quando solicitado pela empresa, durante o seu transcurso, desde que
ocarra motivo justificado e aceito pelo Sesc.

14.7. Em caso de reincidéncia por-atraso injustificado sera a empresa penalizada nos termos
do art. 32, da Resolugdo Sesc n®. 1.252/2012.

15. FISCALIZAGAO

Fiscal: Karine Carneiro Fernandes Borges Suplente: Gustavo Japiassu Filizzola
Engenheira Givil - Engenheiro Civil

Matricula: 10507 CPF: 004.892.231-50 . Matricula: 10568 CPF: 032.825.691-70
16. RESPONSAVEL TECNICO S

Karine Carneiro Fernandes Borges

Engenheira Civil

17. RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

Renata Ayrés Costa
Analista Juridico da Secao de Planejamento de Compras

Anna PMS de Menézes

Chefe da Secdo de Plangjamento de Compras, em exercicio.

Goiania, 08 de abril de 2022.

RUA JEA. O 26A. LT 276 N" 43 - ST ANROPORTO - O F4075.470 « GOIANIA - GOIAS

Pagina 7 de 7

fsesc GoIA

FLi_¢2%

ASS.: ‘4‘—’5{ !

__SPC



EM BRANCO



