Sesc

Servigo Social do Comércio
Departamento Regional Goias

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA 19/01.00016-DL

AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS E EMISSAO DE LAUDOS IMOBILIARIOS DE VALOR DE
MERCADO DE IMOVEIS

1. OBJETIVO

Contratacéo de Empresas para Avaliagédo de Bens Iméveis e Emissdo de Laudos Imobiliarios de
Valor de Mercado de Iméveis.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A prestagao do servigo, objeto deste termo, faz-se necessario para atendimento as exigéncias
da resolugdo do SESC N°1.345/2017 que disciplina as operacdes imobiliarias das Administracbes
Nacional e Regional do SESC com intuito de atender a necessidade de atualizagdo do valor dos
imbveis para fins de venda.

3. ESPECIFICOES TECNICAS:

3.1 Avaliagées dos bens imoveis, relacionados no item 4 deste Termo de Referéncia, com a
determinagdo do valor dos terrenos, prédios e benfeitorias (terraplanagem, contencao de
encostas, obras, pavimentagdo e iluminagdes viarias, sistemas de drenagem pluvial, pogos
artesianos, reservatorios, lagos, cercamento, ajardinamento, base de concreto para
equipamentos, plataformas, docas, etc.)

3.2 Elaboragso e Emissdo de Laudo Técnico de Avaliaco, individualizado por imovel, entregue
em 02 (duas) vias originais de cada imoével, assinadas pelo(s) responsavel(eis) técnico(s) sendo:
Estabelecimentos oficiais de crédito, publicos ou privados, preferencialmente Banco do Brasil e
Caixa Econémica Federal, por peritos dos proprios estabelecimentos ou credenciados nessas
instituices, pelas Camaras de Valores Imobiliarios (CVI) ou por corretores de imédveis
credenciados pelos Conselhos Regionais de Corretores de Iméveis (CRECI), e uma copia
gravada em meio digital CR Rom (fornecido pela empresa contratada).

3.3 Os Laudos Técnicos de Avaliagdes dos bens imoveis deverdo atender a Norma Brasileira
para Avaliagdes de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 14.653 da ABNT,
bem como as normas para Avaliagdes do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia — IBAPE.

3.4. Todos os Laudos de Avaliacdo deverao conter:

3.4.1. Capa com foto e identificagdo do imovel;

3.4.2. indice;

3.4.3. Contra capa com dados alusivos ao objeto do trabalho;
3.4.4. Localizagédo do bem imovel, proprietario, matricula, etc;
3.4.5. Caracterizacéo fisica construtiva do bem avaliado;
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3.4.6. Memorial descritivo;

3.4.7. Area do terreno;

3.4.8. Area construida;

3.4.9. Dependéncias do imovel;

3.4.10. Material utilizado;

3.4.11. Estado de conservacgéo;

3.4.12. Relatério fotografico;

3.4.13. Banco de dados dos iméveis pesquisados e de referéncia;

3.4.14. Estudo estatistico utilizando modelo de regressao;

3.4.15. Calculos avaliatérios;

3.4.16. Objetivo e metodologia;

3.4.17. Plantas (baixa, de locagéo e de situagao) efou croqui, escrituras e/ou RGI -
Registro Geral do Imoével;

3.4.18. Valor venal (com base nos imoéveis disponiveis a venda na regiéo);
3.4.19. Valor do imével (segregando valor do terreno a e da edificagao);
3.4.20. Determinagéo da nova vida util econdmica estimada;

3.4.21. Outras exigéncias previstas na NBR 14653.

3.5 A empresa que cotar o item 01 automaticamente ndo podera participar do item 02 e a
empresa que cotar o item 02 ndo podera participar do item 01.

3.5.1 - ltem 01 — CONTRATAGCAO DE EMPRESA PARA AVALICAO DE BENS IMOVEIS E
EMISSAO DE LAUDOS IMOBILIARIO DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEIS.

* EDIFICIO PALACIO DO COMERCIO — (6° ANDAR)

* SESC CALDAS NOVAS (CENTRO)

352 - Item 02 - CONTRATA(;AO DE EMPRESA PARA AVALICAO DE BENS IMOVEIS E
EMISSAO DE LAUDOS IMOBILIARIO DE VALOR DE MERCADO DE IMOVEIS.

* EDIFICIO PALACIO DO COMERCIO — (6° ANDAR)

* SESC CALDAS NOVAS (CENTRO)

4. BENS IMOVEIS DO SESC/GO, OBJETOS DE AVALIACAO SAO:

4.1 - EDIFiCIO PALACIO DO COMERCIO — (6° ANDAR)

Salas: 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610

Av. Anhanguera Ed. Palacio do Comércio, N° 3712, 6° Andar — Centro,
Goiania - GO.

Area do Terreno: 1.432,50 m?

Area Construuda 563,97 m?

dualizada por

4.2 - SESC CALDAS NOVAS (CENTRO)

Rua Coronel Cirilo, Lt. 01 chacara 2 - Centro, Caldas Novas - GO.
Area do Terreno: 901,50 m?

Area Construida: 314,63 m?
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5. DA PRESTAGAO DOS SERVICOS:

5.1 Caso o recebimento dos servicos objeto do presente processo de licitagdo, venham a ser
recusados, em virtude do ndo atendimento as especificagdes e padroes exigidos neste Termo de
Referéncia e seus anexos, ficara a vencedora obrigada a providenciar, as suas expensas, a
substituicdo dos mesmos, sob pena de incorrer nas penalidades previstas no instrumento
convocatorio.

5.2 O prazo para a execugéo total dos servigos sera de 30 (trinta) dias corridos, a contar da
assinatura do contrato de prestacéo de servicos.

5.3 Cabera ao responsavel técnico da empresa contratada solicitar ao Sesc/GO o fornecimento
da documentacéo relativa aos bens, necessaria a realizagéo dos servigos, tais como:

5.3.1 Matricula do imdvel (atualizada);

5.3.2 IPTU (Imposto Municipal — dados do cadastro);

5.3.3 Plantas do terreno (localizagao e area);

5.3.4 Plantas de situagdo e localizagao dos prédios;

5.3.5 Planta baixa atualizada dos prédios alvos da avaliag&o.

6. DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA:

6.1. A proposta devera conter:

a) descrigao unitaria dos servigos a serem feitos e valores respectivos;

b) descricéo das despesas (se houver) referentes ao servigo prestado, bem como encargos,
tributos de qualquer natureza, despesas diretas ou indiretas, relacionadas com a prestacéo do
servico;

7. LOCAL DE FATURAMENTO

SESC ADMINISTRAGAO

Razao Social: Servigo Social do Comércio — SESC

CNPJ: 03.671.444/0001-47 Inscricdo Estadual: Imune
Enderego: Rua 19 n° 260, Setor Central, Goiénia — GO.
CEP: 74.030-090.

8. OBRIGACOES ENTRE AS PARTES

8.1. A CONTRATANTE devera acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagbes da
CONTRATADA, através de fiscal especiaimente designado.

8.2. A CONTRATADA dara ciéncia imediata a Fiscalizagdo da CONTRATANTE, de toda e
qualquer anormalidade que se verificar na execugéo dos servicos.

8.3. A CONTRATADA prestara todos os esclarecimentos solicitados pela CONTRATANTE, a
cujas reclamagdes se obriga a atender pronta e irrestritamente.

8.4. A CONTRATADA devera informar imediatamente e por escrito, & CONTRATANTE, qualquer
anormalidade que verificar durante a execugéo dos servicos.
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8.5. O pagamento sera efetuado para a empresa vencedora, apos a efetiva execugdo dos
servicos correspondentes, mediante apresentagdo de nota fiscal eletronica que contenha
detalhada discriminacdo dos servicos e sera efetivado em 30 (trinta) dias subsequentes a
emissdo da nota fiscal e preferencialmente através de boleto bancério. N&o sendo possivel sua
emissdo, 0 pagamento podera ser feito através de crédito em conta corrente da vencedora.

8.6. As notas fiscais apresentadas somente serao pagas depois de visadas pela fiscalizagao do
Sesc Goias.

9. FISCALIZA(}AO:
Fiscal: Nosterdir Adorno Naves

Suplente: Rafael Henrique de Campos Andrade

Goiania 28 de Fevereiro de 2019.

}

;vf'é&;gffr Adofmo Naves Rafael Henrlque de Campos Andrade
CPF: 011.688.671-42 CPF: 993.723.981-87
Matricula: 9992 Matricula: 9675
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